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Planovaci smlouvy
Pomiicka k aplikaci

Souhrn problematiky

Cilem této pomiicky je nabidnout informace o0 mozném vyuzivani planovacich smluv v CR. Pom(icka nema
ambici urdit jediny mozny zplsob, jak nastavit pravidla pro spolupraci s investory, resp. jak pfistoupit k jednotlivym
planovacim smlouvdm. Rovnéz nejde o pristup, ktery by Ministerstvo pro mistni rozvoj k planovacim smlouvam
prosazovalo nebo vyzadovalo. Pomucka nabizi pfiklady moznych, nikoliv jedinych pFistuput, obce viak maiji
plnou kompetenci stanovit si podminky pro uzavirédni planovacich smluv, pokud neprekroci zdkonné mantinely.

Novy stavebni zdkon obsahuje Gpravu planovacich smluv, kterd jako jednu smluvni stranu urcuje stavebnika a jako
druhou smluvni stranu obce, méstské casti hlavniho mésta Prahy, kraje ¢i vlastniky verejné infrastruktury.
Pro zjednodus$eni textu i obsahu se tato pomdcka zabyvé pouze planovacimi smlouvami uzaviranymi jen mezi
stavebniky a obcemi.

Pomucka ma predevsim vyjasnit:

¢ kdy je vhodné/zadouci uzavrit planovaci smlouvu a kdy naopak nikoli (s ohledem na to, aby se institut
planovacich smluv vyuzival racionédlné, pfi uvazeni transakcénich nakladd na jejich sjednavani oproti
predpokladané vysi pInéni z planovaci smlouvy, dopadu na ceny nemovitosti a pfi uvazeni specifik obce);

¢ za jakym tcelem maji byt planovaci smlouvy uzavirany (ureni adekvatnich typl verejné infrastruktury,
popf. dalSich vefejnych investic, pro jejichz zajisténi je legitimni poZzadovat ze strany obci po stavebnicich
prispévky);

 pfiklady moznych postupu pro stanoveni vyse prispévku stavebnika (postup stanoveni musi byt
transparentni a predvidatelny; uvedeny jsou priklady moznych postupl, ovéem existuje i rada dalsich
moznych vypoctd).

Pomucka fesi zejména nasledujici oblasti:

¢ Legislativni Uprava, charakter a obsah planovacich smluv

Vztah plédnovacich smluv a povolovacich fizeni

Povinnost zverejnéni planovacich smluv

Typologie planovacich smluv

e Obecna vychodiska pro uzavirani planovacich smluv

Zavazky obce, zavazky stavebnika a okruhy moznych plnéni stavebnika uzivanych v praxi
Priklady metod vypoctu vyse plnéni z planovacich smluv

Prilohy

1. https://www.uur.cz/media/e3xhsykj/mmr-planovaci-smlouvy-2024-07-16-odborny-text.pdf
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